PREFEITURA MUNICIPAL DE UMUARAMA
ESTADO DO PARANA

UMUARAMA

PREFEITURA DA CIDADE

DECRETO N° 275/2020

Aprova o loteamento denominado “RESIDENCIAL JARDINS DE
VERSAILLES”, localizado na cidade de Umuarama, Estado do
Parana, e da outras providencias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE UMUARAMA, ESTADO DO PARANA, no
uso das atribuigbes que Ihe sao conferidas pelo art. 91, inciso [, alinea “", da Lei
Organica Municipal, e art. 28 da Lei Complementar Municipal n°® 434/2017, de 19 de
junho de 2017;

CONSIDERANDO o Procedimento Administrativo n°® 2019/12/13994
(que contém o Procedimento Administrativo n® 2020/09/10607), atualmente com 514
folhas, iniciado por requerimento feito por “FRANCOLIN EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.”, com sede na cidade de Umuarama, Estado do Parana,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 02.484.398/0001-04, solicitando aprovagéoc do
loteamento fechado residencial denominado “RESIDENCIAL JARDINS DE
VERSAILLES”, situado na cidade de Umuarama, Estado do Parana;

CONSIDERANDO que a empresa requerente & legitima probrietéria do

imoével onde sera implantado o referido loteamento, conforme comprova a certidao da
matricula n°® 41.818, do 2° Cartério de Registro de Iméveis desta cidade (fls. 2/3 do
Procedimento Administrativo n® 2019/12/13994), '

CONSIDERANDO que o iméveal objeto da Matricula n° 41.818, do 2°
Cartorio de Registro de Imoveis desta cidade, denominado lote de terras n® A e 2-B,
da unificacao do lote A, da subdivisdo do lote 1-Remanescente, da subdivisao do lote
n° 1, da unificacao do lote de terras sob n° 8-A-10 e 10-A-22, e do lote de terras n° 8-
A-9 e 10-A-21, da subdivisdo dos lotes n° 8 e 10 e lote 2-B, da subdiviséo do lote n°
2. da subdivisdo do lote n° 8-A-11 e 10-A-23, da subdiviséo dos lotes n° 8 e 10,
ambos da Gleba n° 14 Figueira, do Nucleo Cruzeiro, com area de 12,6338 hectares,
no qual sera implantado o referido loteamento, encontra-se situado no Perimetro
Urbano do Municipio de Umuarama, instituido pelas Leis Complementares Municipais
n® 130, de 22 de dezembro de 2004, e n° 433, de 19 de junho de 2017, estando sua
participagao no Sistema Nacional de Cadastro Rural (SNCR sob n° 951 .064.960.551-
4), cancelada, consoante demonstra o Oficio n° 47749/2020/SR(09)PR-
G/SR(09)PR/INCRA-INCRA (fls. 493 do Procedimento Administrativo n°

2019/12/13994);
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CONSIDERANDO que foram apresentadas a planta do loteamento e as
plantas e memoriais descritivos de todos os lotes, constantes no procedimento
administrativo supramencionado, todas assinadas pelo profissional inscrito no CAU
sob n°® A 71078-4, bem como juntada cépia da ART n° 9062520;

CONSIDERANDO que foram juntados ao requerimento os seguintes
documentos:

| — Projetos técnicos devidamente aprovados e colacionados ao
Procedimento Administrativo n® 2019/12/13994; |

il — Cdpia do contrato de compromisso de compra e venda, a ser
utilizado pela loteadora, nas vendas dos lotes;

Il — Licenga Prévia n° 171984, emitida pelo Instituto Ambiental do
Parana - |1AP;

IV — Parecer da Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente, da
Secretaria Municipal de Defesa Social e da Secretaria Municipal de Obras,
Planejamento, Projetos Técnicos e Habitagdo, favoravel a implantagdo do
loteamento;

V - Declaracdo da Secretaria Municipal de Obras, Planejamento,
Projetos Técnicos e Habitagéo, no sentido de que a rede de galeria de aguas pluviais
e a pavimentacdo asfaltica, encontram-se concluidas de acordo com as normas
legais; ,

VI - Declaracdo da Sanepar, informando que a rede de esgoto sanitario
e a rede de agua potavel, encontram-se executadas conforme projeto aprovado;

VIl - Parecer da Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente, no
sentido de que a arborizagdo encontra-se efetivada;

VIl - Parecer da Secretaria Municipal de Defesa Social, no sentido de
que foi devidamente executada a sinalizagéo viaria vertical e horizontal (fls. 482);

IX - Certidao Negativa de Débito n° 21.323/2020, emitida em 15 de
junho de 2020, pela Secretaria Municipal de Fazenda;

CONSIDERANDO ainda o “Termo de Responsabilidade” de fls. 488/491
do Procedimento Administrativo n° 2019/12/13994, no qual a empresa
“FRANCOLIN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.” inclusive assume
a responsabilidade e a garantia de todas as obras de infraestrutura, por um periodo
de 5 (cinco) anos, a partir da data deste Decreto;

CONSIDERANDO a decisiao de fls. 486/487 do Progedimento
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Administrativo n® 2019/12/13994, proferida pelo Secretaric Municipal de Obras,
Planejamento Urbano, Projetos Técnicos e Habitagdo, dando conta de que, apds
procedida analise técnica do processo em questdo, foi constatado que foram
atendidas todas as exigéncias legais e que 0s projetos, mapas, memoriais descritivos
e as areas publicas estdo de acordo com a legislagdo em vigor, recomendando,
portando, a sua aprovacao,

CONSIDERANDO o pedido protocolizado sob o n® 2020/09/10607 (as
fls. 494/506 do Procedimento Administrativo n® 2019/12/13994), o Decreto Municipal
n° 235, de 24 de agosto de 2020 (fis. 508/510), as avaliagbes de mercado as fls.
511/514 e a Escritura Pudblica lavrada em 21 de setembro de 2020, no Livro 113/N,
Fls. 064/067, do Servigo Distrital de Serra dos Dourados, onde figura como Notario e
Oficial o Dr. Amilton Ribeiro Tavares (fls. 515/518); '

DECRETA:

Art. 1° Fica aprovado o loteamento fechado, destinado a residéncias,
denominado “RESIDENCIAL JARDINS DE VERSAILLES”, constituido pelo imovel
denominado lote de terras n° A e 2-B, da unificagao do lote A, da subdiviséo do lote
1-Remanescente, da subdivisdo do lote n° 1, da unificagdo do lote de terras sob n° 8-
A-10 e 10-A-22, e do lote de terras n° 8-A-8 e 10-A-21, da subdivisdo dos lotes n° 8 e
10 e lote 2-B, da subdivisado do lote n® 2, da subdivisdo do lote n° 8-A-11 e 10-A-23,
da subdivisdo dos lotes n° 8 e 10, ambos da Gleba n° 14 Figueira, do Nucleo
Cruzeiro, com area de 12,6338 hectares, objeto da Matricula n°® 41.818, do 2°
Cartorio de Registro de Imoveis desta cidade, contendo 10 (dez) quadras e demais
areas assim distribuidas:

| - 10 (dez) quadras, divididas em 207 (duzentos e sete) datas, que
perfazem a area total de 64.093,38 m? (sessenta e quatro mil e noventa e trés metros
e trinta e oito centimetros quadrados), |

Il - Rua Projetada “A”, Rua Projetada “B”, Rua Projetada “C", Rua
Projetada “D”, Rua Projetada “E”; Rua Projetada “F"; Rua Projetada “G”; Rua
Projetada “H” e prolongamento da Rua Jo&o Meretka Neto (antiga Rua Projetada “G’
do Parque Interlagos), com érea total de 32.504,61 m? (trinta e dois mil, quinhentos e
quatro metros e sessenta e um centimetros quadrados),
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Ill - Area destinada a estacionamento, saldo de festa, Espago Gourmet e
Caixa D'agua, com 1.061,75 m? (um mil e sessenta € um metros e setenta e cinco
centimetros quadrados);

IV - Area de Lazer com 6.001,00 m? (seis mil e um metros quadrados);
V - Area Verde com 10.030,00 m? (dez mil e trinta metros quadrados); e

VI - APP (Area de Preservagdo Permanente), com 12.647,26 m? (doze
mil, seiscentos e quarenta e sete metros e vinte e seis centimetros quadrados).

Art. 2° Para garantia da execugéo da infraestrutura consistente na rede
de energia elétrica, iluminagdo publica e sinalizagao viaria vertical e horizontal, o
loteador devera caucionar, por meic de escritura publica e com garantia hipotecaria,
as datas n° 22, 23, 24 e 25 da quadra n°® 9 do loteamento ora aprovado.

§1° Os imoveis caucionados so serdo liberados apds o recebimento de
toda a infraestrutura mencionada no caput deste artigo e devidamente comprovada
sua conclusao e funcionamento.

§2° O loteador tera o prazo de 24 (vinte e quatro) meses, a partir da
publicagdo do presente Decreto, para executar as obras de infraestrutura
caucionadas.

Art. 3° Atendendo a exigéncia contida no artigo 17 da Lei Complementar
Municipal n° 434, de 19 de junho de 2017, que trata da doagéo dos percentuais de
35% (trinta e cinco por cento) da area a lotear, sendo no minimo 5% (cinco por cento)
da area (til das quadras destinada a equipamentos comunitarios, séo incorporados
ao patriménio publico municipal, as seguintes areas:

| — Rua Projetada “A”’, Rua Projetada “B”, Rua Projetada “C”, Rua

- Projetada “D”, Rua Projetada “E”; Rua Projetada “F”, Rua Projetada “G” Rua

Projetada “H” e prolongamento da Rua Joao Meretka Neto (antiga Rua Projetada "G”

do Parque Interlagos), com area total de 32.504,61 m? (trinta e dois mil, quinhentos e
quatro metros e sessenta e um centimetros quadrados); e

Il - Area Verde com 10.030,00 m? (dez mil e trinta metros quadrados);
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il - APP (Area de Preservagiao Permanente), com 12.647,26 m? (doze
mil, seiscentos e quarenta e sete metros e vinte e seis centimetros quadrados).

§1° As areas correspondentes aos 5% (cinco por cento), destinadas a
equipamentos comunitarios, deverao ser doadas ao Municipio conforme segue:

| - Prolongamento da Rua 9 de Julho, com area de 1.205,40 m? (um mil,
duzentos e cinco metros e quarenta centimetros quadrados), objeto da Matricula n°®
39.179 do 2° Cartério de Registro de Iméveis desta cidade;

Il - Faixa de Alargamento da Avenida Rotary, com area de 1.008,92 m?
(um mil e oito metros e noventa e dois centimetros quadrados), objetos da Matricula
n® 39.178 do 2° Cartério de Registro de Imodveis desta cidade;

§2° Para a complementagdo dos 5% (cinco por cento), serd ainda
incorporado ao patriménio publico municipal, o Lote de terras n° 14-Z-1, da subdivisao
do lote n° 14, da Gleba 12-Jaborandy, da Coldnia Nucleo Cruzeiro, situado neste
Municipio, com area de 1,45 hectares, cu seja, 14.500 m? (catorze mil e quinhentos
metros quadrados), objeto da Matricula n® 7.535 do 2° Cartério de Registro de
Iméveis desta cidade. '

§3° No ato do registro do projeto de loteamento fechado passa a
integralizar o patriménio do Municipio de Umuarama, sem qualquer 6nus ou encargos
para este, as areas publicas especificadas nos incisos |, Il e Il do caput, incisos | e
do §1° e no §2°, todos deste artigo.

§4° A area constante no §2° deste artigo destina-se a construgdo de
prédios publicos ou implantagdo de equipamentos publicos para fins de educacao,
cultura, lazer, salde, transporte e similares.

Art. 3° As despesas com escritura publica e respectivos registros e
averbacgoes referentes as areas doadas ao Municipio, correrao por conta da empresa
loteadora. ‘

Art. 4° Todas as obras de infraestrutura, servicos e quaisquer outras
benfeitorias constantes nas areas de uso publico passam para o dominio do
Municipio de Umuarama, sem que caiba qualquer indenizagdo a loteadora ou outra

pessoa.
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Art. 5° A Concessdo de Uso dos Bens Publicos, conforme estabelece o
artigo 36 da Lei Complementar n°® 434, de 19 de junho de 2017, fica condicionada a
formacao da sociedade civil representante dos proprietarios de iméveis do loteamento
ora aprovado.

Art. 6° A aprovagao do projeto do referido loteamento fechado nao
implica na responsabilidade por parte do Municipio de Umuarama quanto a eventuais
divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou datas, quanto ao direito de
terceiros em relagao a area loteada, nem para quaisquer indenizagdes decorrentes de
tracados que nao obedeceram os arruamentos de plantas limitrofes.

Art. 7° Nos termos do artigo 30, da Lei Complementar Municipal n°
434, de 19 de junho de 2017, este Decreto possui validade de 180 (cento e oitenta)
dias contados da sua publicacdo, prazo em que inciusive a loteadora devera
providenciar o registro do loteamento junto ao Cartério de Registro de Iméveis, bem
como o caucionamento e a transferéncia das propriedades em favor do Municipio de
Umuarama.
Paragrafo unico. No caso de solicitagdo de republicagdo deste
Decreto, a loteadora devera pagar a quantia de 20% (vinte por cento) do valor da taxa
de aprovagao do mesmo loteamento.
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Art. 8 EsteJDecreto entra em wgor na data de sua publicacao.
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PACO MUNICIPAL aos 25 de setembro de 2020
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